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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

0 Aantal transacties

Het aantal transacties laat zien
hoeveel woningen er in een kwartaal
zijn verkocht door NVM-makelaars.

e Transactieprijs

De transactieprijs toont de (mediane)
verkoopprijs van alle in een kwartaal
verkochte woningen.

@ Transactieprijs per m?

De transactieprijs per m? toont de
(mediane) vierkante meterprijs van
alle in een kwartaal verkochte
woningen. Hierbij wordt de
verkoopprijs gedeeld door het aantal
vierkante meters gbo wonen.

Verkooptijd

De verkooptijd laat de tijd in dagen
zien tussen het moment van te koop
zetten van de woning en de
verkoopdatum. Hierbij is de datum van
de volledige ondertekening van de
akte bij de makelaar leidend.

Groot-Amsterdam | 2e kwartaal 2025

Aantal transacties 2024-2 2025-1 2025-2 Y%-jr. %-kw
Tussenwoning 588 519 654 11% 26%
Hoekwoning 256 207 281 10% 36%
2-onder-1-kap 136 111 155 14% 39%
Vrijstaand 142 105 137 -3% 31%
Appartement 2.385 2.273 2.811 18% 24%
Totaal 3.507 3.215 4.038 15% 26%
Transactieprijs 2024-2 2025-1 2025-2 Y%-jr. %-kw
(x 1.000 euro)

Tussenwoning 592 567 590 -0,4% 4,0%
Hoekwoning 603 604 639 6,1% 5,9%
2-onder-1-kap 729 760 733 0,7% -3,4%
Vrijstaand 916 934 984 7,5% 5,4%
Appartement 554 520 544 -1,6% 3,6%
Totaal 585 555 580 -0,4% 3,6%
Transactieprijs m? 2024-2 2025-1 2025-2 %-jr. %-kw
(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning 5.108 5.006 5.268 3,1% 5,2%
Hoekwoning 5.336 5.059 5.235 -1,9% 3,5%
2-onder-1-kap 5.223 5.117 5.271 0,9% 3,0%
Vrijstaand 5.352 5.633 5.895 10,1% 4,7%
Appartement 8.014 7.813 8.191 2,1% 3,1%
Totaal 7.116 7.019 7.322 2,2% 3,5%
Verkooptijd 2024-2 2025-1 2025-2

in dagen

Tussenwoning 25 28 28

Hoekwoning 26 31 28

2-onder-1-kap 31 32 30

Vrijstaand 59 69 41

Appartement 25 29 28

Totaal 27 31 29

Transactiecijfers

Aantal transacties
4.000 -- - -
3.000 -- - --
2.000
1.000 I I

0
234123412341234123412
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Prijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder

234123412341234123412
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Transactieprijsontwikkeling per m?t.o.v. jaar eerder

234123412341234123412
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Verkooptijd in dagen

234123412341234123412
2020 2021 2022 2023 2024 2025



NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

@ Aantal in aanbod

Het aantal in aanbod laat het aantal bij
NVM-makelaars te koop staande
woningen aan het eind van het
kwartaal zien.

e Vraagprijs

De vraagprijs toont de (mediane)
vraagprijs van alle aan het eind van
het kwartaal in aanbod staande
woningen.

@ Vraagprijs per m”

De vraagprijs per m? toont de
(mediane) vierkante meterprijs van
alle aan het eind van het kwartaal in
aanbod staande woningen. Hierbij
wordt de vraagprijs gedeeld door het
aantal vierkante meters gbo wonen.

Looptijd aanbod

De looptijd van het aanbod laat zien

hoeveel dagen het woningaanbod al te

koop staat. Het gaat dan om het
verschil in dagen tussen het moment
van te koop zetten van de woning en
de laatste dag van het kwartaal.

Groot-Amsterdam | 2e kwartaal 2025

Aantal in aanbod 2024-2 2025-1 2025-2 Y%-jr. %-kw
Tussenwoning 406 342 579 43% 69%
Hoekwoning 195 188 284 46% 51%
2-onder-1-kap 141 124 189 34% 53%
Vrijstaand 258 265 342 33% 29%
Appartement 1.626 1.779 2.604 60% 46%
Totaal 2.626 2.698 3.998 52% 48%
Vraagprijs 2024-2 2025-1 2025-2 %o-jr. %-kw
(x 1.000 euro)

Tussenwoning 688 677 669 -2,8% -1,2%
Hoekwoning 745 699 699 -6,1% 0,0%
2-onder-1-kap 788 793 838 6,3% 57%
Vrijstaand 1.267 1.282 1.296 2,3% 1,1%
Appartement 620 581 594 -3,3% 2,6%
Totaal 712 680 684 -2,5% 1,9%
Vraagprijs per m? 2024-2 2025-1 2025-2 Y%-jr. %-kw
(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning 5.339 5.495 5.451 2,1% -0,8%
Hoekwoning 5.339 5.307 5.469 2,4% 3,1%
2-onder-1-kap 5.171 5.271 5.433 51% 3,1%
Vrijstaand 6.016 5.971 6.321 5,1% 5,9%
Appartement 7.649 7.718 7.848 3,4% 2,3%
Totaal 6.827 6.984 7.087 3,4% 2,2%
Looptijd aanbod 2024-2 2025-1 2025-2

in dagen

Tussenwoning 19 24 31

Hoekwoning 31 29 31

2-onder-1-kap 29 39 44

Vrijstaand 68 119 72

Appartement 23 26 34

Totaal 27 36 37
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

0 Aantal te koop gezet

Het aantal te koop gezette woningen
laat zien hoeveel woningen er nieuw te
koop zijn aangeboden gedurende een
kwartaal.

@ Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een
benadering voor het aantal
keuzemogelijkheden dat een
potentiéle koper op de woningmarkt
heeft. Deze wordt berekend als het
aanbod aan het begin van een
kwartaal gedeeld door het aantal
transacties gedurende het kwartaal.

@ Vraag-verkoopprijsverschil

Het verschil laatste vraag- en
transactieprijs laat zien hoeveel
procent verschil er zit tussen de
laatste vraagprijs van een woning en
de uiteindelijke transactieprijs. Een
positief verschil betekent dat er meer
betaald is dan er voor de woning
gevraagd werd.

e % Boven vraagprijs verkocht

Het percentage boven de vraagprijs
verkocht laat zien hoeveel procent van
het totaal aantal verkochte woningen
met een verkoopprijs verkocht is die
hoger lag dan de laatste vraagprijs.
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Aantal te koop gezet 2024-2 2025-1 2025-2 Y%-jr. %-kw
Tussenwoning 723 588 932 29% 59%
Hoekwoning 338 241 389 15% 61%
2-onder-1-kap 184 147 239 30% 63%
Vrijstaand 215 152 252 17% 66%
Appartement 3.164 2.701 3.988 26% 48%
Totaal 4.624 3.829 5.800 25% 51%
Krapte-indicator 2024-2 2025-1 2025-2

Tussenwoning 2,1 2,0 2,7

Hoekwoning 2,3 2,7 3,0

2-onder-1-kap 31 3,4 3,7

Vrijstaand 55 7,6 7,5

Appartement 2,0 2,3 2,8

Totaal 2,2 25 3,0

Vraag-verkoopprijs 2024-2 2025-1 2025-2

verschil in %

Tussenwoning 6,3% 5,0% 6,0%

Hoekwoning 6,0% 3,4% 4,9%

2-onder-1-kap 2,4% 1,0% 3,2%

Vrijstaand -1,8% -1,6% 0,0%

Appartement 8,6% 6,7% 7,9%

Totaal 7,4% 5,7% 7,0%

> vraagprijs verkocht 2024-2 2025-1 2025-2

in procenten

Tussenwoning 78% 76% 78%

Hoekwoning 77% 66% 74%

2-onder-1-kap 60% 57% 68%

Vrijstaand 31% 32% 47%

Appartement 83% 78% 81%

Totaal 78% 75% 79%
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